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1 Ontwikkeling logistiek blz. 4-7

centfrum

Ontwikkellocatie blz. 16 - 19
‘De Bree'

Woningbouw Zuid en blz. 8- 11
herlocatie sportvelden

5 Centrumvisie blz. 20- 23
Scherpenzeel

3 Asco / Van Heugten blz. 12-15
terrein revitalisatie
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Aan de zuidzijde van het
bedrijvenpark 't' Zwarte
Land’, gelegen naast de
provinciale weg N226
wordt een nieuw logistiek
centrum inclusief haar

hoofdkantoor voorbereid.

Een vitbreiding bestemd
voor de grootste
werkvoorziener in de
gemeente Scherpenzeel.
Rondom het logistieke
centrum zal ruimte
ontwikkeld worden voor
kleinere bedrijfshallen
en/of bedrijfsverzamel-
gebouwen.

De ontwikkeldoelstelling
van deze locatie kenmerkt
zich door toonaangevend
fe zijn in duurzaamheid.
Denk daarbij aan lean
bouw- en werkprocessen,
de nieuwste mogelikheden
in energetische
voorzieningen en een
groene inpassing van
deze ontwikkeling in haar
omgeving. Dat betekent
het inpakken van de
logistiek hallen met een
natuurlijke en vergroend
talud, groendaken en
gevelbegroeiing. Waar
mogelijk is gh‘ te gebruiken
voor recreatie doeleinden.

Het creeért een

nieuwe benchmarkin
duurzaamheid voor

dit type bebouwing.
Hierdoor is de ontwikkeling
vitermate geschikt om als
pilot project voor de Regio
Food Valley bestemd te
worden. Een voorbeeld
waarmee getoond wordt
wat ondernemen in deze
regio betekent. Naast de
focus op de regio zorgt
deze ontwikkeling voor
werkgelegenheid op MBO
/ HBO en WO niveau.
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ZUID AKKERWINDELAAN | VARIANT A

ZUID AKKERWINDELAAN | VARIANT B

ZUID ‘T VOORT | VARIANT C

2.2 RECREEREN

2.1 WONEN

¢ Grondruil tussen sportpark ‘De Bree' en ontwikkeling ‘Scherpenzeel Zuid' | 2 -2,5 ha

* Inpassing nieuwe sportgelegenheden bestaand vit:

| 57 -6,8 ha
| 80 - 120 st

* Grondafname en grondontwikkeling

* Nieuwbouw divers woning programma passend binnen bestemmingsplan

- Aanleg nieuwe tennisvelden
- Aanleg nieuw hockeyveld

- Bouw gezamenlijk clubhuis/tribune
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ASCO / VAN HEUGTEN

TERREI

REVITALISATIE

Met een oppervlakte van
2,3 hectare en een ligging
aan de rand van het
bedrijvenpark ‘t' Zwarte
Land’ is dit een uitermate
geschikte locatie voor de
onfwikkeling van kleinere
bedrijffshallen en/of bedrijfs-
verzamelgebouwen.

De gemeentelijke enquéte
/ inventarisatie (eind

2016) gehouden onder
ondernemers in/rondom de
gemeente, toont aan dat

er voldoende vraag is naar
nieuwe bedrijfslocaties.
Positieve afname vraag
verdeeld over circa 15
ondernemers. Het ASCO
terrein biedt hiervoor
mogelijkheden.

Een andere opftie

is om het terrein te
ontwikkelen fot een
nieuw fransportcentrum
bestemd voor een lokale
ondernemer. Met een
vrijwel dire&te verbinding

aan de N226 is dit een
meer dan passende
optie. Zeer zeker wanneer
de planvorming van het
logistiek centrum (zie

e stap Integraal Plan
Scherpenzeel) wordt
gerealiseerd.

Beide opties zorgen voor
een versterking van de
werkgelegenheid in de
gemeente Scherpenzeel.
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ASCO/VAN HEUGTEN TERREIN | VARIANT A
ASCO/VAN HEUGTEN TERREIN | VARIANT B

ASCO/VAN HEUGTEN TERREIN | VARIANT C

14



‘Infegraal Plan
Scherpenzeel’ richt zich

op meerdere kwaliteits
impulsen voor deze locatie:

* Ten eerste wordt

er gefocust op de
leefbaarheid. Het
voorstelis om het

huidige gemeentehuis

te verplaatsen naar de
prachtige zichtlocatie, de
entree van Scherpenzeel
naast cultuurhuis ‘De
Breehoek’;

* Dit wordt gecombineerd
met een recreatief plein daf
wordt aangesloten op het
cultuurhuis. De faciliteiten
van het cultuurhuis worden
gedeeld met het nieuwe
gemeentehuis en dit plein;

* De huidige
parkeerplaatsen (het blik),
voor ‘De Breehoek’, word
verplaatst naar een nabij
gelegen parkeerpocket in
het groen;

* Vervolgens focust het plan
zich op de ontwikkeling van
een divers woningbouw
programma rondom het
cultuurhuis cq. op 'De

Bree'. Dit woonprogramma
sluit aan op de woonvisie
Scherpenzeel;

* Het verplaatsen van de
fermnis- en hockeyvelden

en faciliteiten {richting Zuid,
zie 2e stap Integraal Plan
Scherpenzeel) biedt ruimte
voor de ontwikkeling van
wonen en het realiseren van
een kwaliteitsimpuls voor
deze sportverenigingen;

¢ Tot slot focust het plan
zich op de recreatie

van sportpark ‘De Bree'.
Daarvoor worden de
voetbalvelden en faciliteiten
van de voetbalverenigingen
opgewaardeerd. Denk
hierbij aan een nieuw
gezamenlijk multi
functioneel clubhuis/tribune
met kunstgrasvelden. Het
Zou ook het zwembad
kunnen faciliteren.

Intfegraal Plan Scherpenzeel
biedt een kwaliteitsimpuls
voor de entree van
Scherpenzeel, het
culfuurhuis ‘De Breehoek’
en de locatie ‘De Bree'.
Het plaatsen van een
bijzonder gemeentehuis
met pleinfunctie verbindt
de gemeenschappelike
functies en wordt daarmee
het welkomstbord voor de
gemeente Scherpenzeel.

¢
*

Met het verplaatsen

van het huidige
parkeerterrein (gelegen
voor ‘De Breehoek’) en de
verouderde sportvelden
onfstaat er ruimte voor deze
nieuwe ontwikkelingen.

De toevoeging van een
recreatief plein zorgt voor
verblijffskwaliteit van de
omwonenden en maakt
tegelijkertijd een prominente
locatie van het gemeente-
en cultuurhuis.

Voor de sportvelden en
faciliteiten die verplaatst
worden, geldt dat
daarvoor een gepaste

en nieuwe locatie
onftwikkeld wordt. Voor

de voetbalverenigingen
betekent dit een nieuw
gezamenilijk clubhuis met
nieuwe (kunst)grasvelden.
Voor de hockey- en
tennisvereniging wordf een
nieuwe locatie gezocht
buiten het sportpark waarbij
er een nieuw gezamenlijk
clubhuis en nieuwe velden
gerealiseerd worden.
Infegraal Plan Scherpenzeel
biedt daarmee een
kwaliteitsimpuls voor

een groot deel van de
sportverenigingen in de
gemeente,
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SCHERPENZEEL

Met de revitalisatie van

de sportverenigingen en
het opwaarderen van

de locatie rondom ‘De
Breehoek’, biedt Integraal
Plan Scherpenzeel al een
behoorlijke kwaliteitsimpuls
aan de leefbaarheid

en recreatie van de
gemeente. Het plan frekt
dit verder door richting het

centrum van Scherpenzeel.

De nieuwe ruimtelijke
kwaliteit die toegepast
wordt rondom het
cultuurhuis wordt
doorgetrokken richting
het centrum. Dit houdt in
dat de Marktstraat een
uniforme aankleding krijgt
aansluitend op het nieuwe
recreatie plein. Vanaf

het cultuurhuis tot en met
het centrum ontstaat zo
één herkenpare stijl welke

de bezoeker het dorp in
begeleidt. Deze stijl wordt
daarnaast zoveel mogelijk
opgepakt en doorgezet
bij de inrichting van het
centrum.

Integraal Plan Scherpenzeel
richt zich hiermee op een
verdere versterking van de
vitstraling en leefbaardheid
van de gemeente
Scherpenzeel.
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